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Kooli tn 5 hiivitise maksmine

Austatud Helen Elias

Haridus- ja Teadusministeerium esitas 16.11.2022 kirjaga nr 5.4-1/22/4015-3 Torva vallale noude
tasuda Kooli tn 5 kinnistu (katastritunnus 20303:001:0004) vodrandamise eest riigile hiivitis 65%
ulatuses ehk summas 17 550 eurot tdhtajaks 07.10.2025, kui Torva vald ei ole realiseerinud kinnistu
tagasiostudigust ning kinnistu ei kuulu kohalikule omavalitsusele. Tdnaseni on Kooli tn 5 omanikuks
Raindesign OU, mis tdhendab, et Torva vallal on kohustus tasuda riigile hiivitis riigilt tasuta omandatud
kinnisasja vodrandamise eest.

01.04.2023 kehtima hakanud riigivaraseaduse muudatustega vihendati riigivaraseaduse §-s 33 toodud
senist hiivitise madra 65%-1t 50%-le ning voeti vdlja hiivitise maksmise kohustuse 10 aasta piir.
Riigivaraseaduse muudatustega lisati riigivaraseadusesse tdiendav rakendussite § 102 1dikena 5',
millega sétestati, et enne kiesoleva seaduse 2023. aasta 1. aprilli kehtinud redaktsiooni § 33 1oike 1
punkti 1 alusel kohaliku omavalitsuse iiksusele tasuta voi alla hariliku véértuse voorandatud kinnisasja
edasi voorandamisel hiivitise maksmisele kohaldatakse kdesoleva seaduse 2023. aasta 1. aprillil
joustunud redaktsiooni § 33 1dikeid 3! ja 32. Seetottu kiisisime Rahandusministeeriumilt kui
riigivaraseaduse vastavate muudatuste koostajalt tdiendavat seisukohta selle kohta, kas Tdrva vald peab
riigile hiivitama ndude esitamise ajal kehtinud 65% vara harilikust vaartusest voi tuleb lahtuda hetkel
kehtivast méarast 50%. Rahandusministeerium andis omapoolse seisukoha 17.10.2025 kirjaga nr 12.3-
2/4407-2, mille selgitas, et Kooli tn 5 tehingu puhul tuleb rakendada enne 1.04.2023 kehtinud
riigivaraseaduseredaktsioonissétestatud hiivitise méira ning vodrandaja peab hiivitama riigile 6 5% vara
harilikust véértusest. Edastasime Rahandusministeeriumi seisukoha Torva vallale 20.10.2025 ning
palusime anda teada, kui olete tasunud hiivitise.

Po6rdusite uuesti Haridus- ja Teadusministeeriumi poole 28.10.2025 kirjaga nr 4-8/2025/1818-2, milles
palute arvutada iimber Kooli tn 5 hiivitis 1ahtudes 01.04.2023 joustunud riigivaraseaduse muudatustest
ning kohaldada uut mééra ka antud juhul. Leiate, et kuna hiivitise maksmine ei ole veel 1oplikult
teostatud ning kehtiv seadus néeb ette vdhendatud hiivitise mddra 50%, on tegemist ebavordse
kohtlemisega.

Selgitame, et Torva vallal tekkis Kooli tn 5 kinnistu voorandamisel hiivitamiskohustus juba2020. aastal,
kui Torva vald kinnistu edasi védrandas (st enne 10 aasta méodumist riigilt tasuta omandamisest). Ka
vastava hiivitisndude esitas Haridus- ja Teadusministeerium enne riigivaraseaduse muudatuse ja
eelnimetatud rakendussétte joustumist. Kuigi Torva vallal oli aega hiivitist maksta viis aastat tehingu
toimumisest, siis tehing, mis hiivitise ndude aluseks on, toimus enne 1.04.2023 ehk ajal, mil hiivitise
méédra tagasiulatuvalt vihendav rakendusséte ei olnud veel joustunud. Seega tuleb ldhtuda riigile
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hiivitamise noude esitamise ajal kehtinud riigivaraseaduse redaktsioonist, kui oli kohustus tasuda
edasivodrandamise korral riigile 65% vara véirtusest.

Oma podrdumises viitate, et Haridus- ja Teadusministeerium pidi juba 16.11.2022 hiivitise nduet
esitades teadma, et peatselt hiivitise maar muutub, kuid esitas sellele vaatamata suurema mééra alusel
ndude. Antud juhul on oluline ndude tekkimise aluseks olev stindmus, mitte asjaolu, millal Haridus- ja
Teadusministeerium vastava ndudekirja edastas. Seega, kui Torva vald vodrandas 19.10.2020 Kooli tn
5 kinnistu eraomandisse, ei olnud ei vallal ega Haridus- ja Teadusministeeriumil teadmist 01.04.2023
kehtima hakkavatest riigivaraseaduse muudatustest ning seetottu ei saanud vallal tekkida ka digustatud
ootust. Rahandusministeerium on tiiendavalt selgitanud, et seadusandja mote tagasiulatuva jou kohta
tahendas seda, et kuigi vdhendatud hiivitis kehtestati 01.04.2023, siis see kehtib tagasiulatuvalt nende
kinnisasjade voorandamise osas, mis on varasema seaduse alusel riigi poolt omavalitsusele voorandatud
(ning lepingus oli kohustus tasuda edasivodorandamise korral 65% hiivitist), aga omavalitsuse poolt
kinnisasja edasivoorandamine ise toimus pérast vihendatud hiivitise mééra kehtima hakkamist.

Samuti leiate, et Haridus- ja Teadusministeeriumil on véimalik oma otsust muuta, kuna hiivitise mééira
vahendamineeioleks vastuolus seadusega, vaid on kooskolas kehtivaseadusega. Selgitame, et Haridus-
ja Teadusministeeriumile ei ole antud riigivaraseaduses kehtestatud hiivitisndude sitete kohaldamise
osas kaalutlusruumi ning Haridus- ja Teadusministeerium ei saa otsustada hiivitise mééra suuruse iile,
vaid peab lihtuma vastaval ajahetkel kehtinud seaduses sétestatust.

Haridus- ja Teadusministeerium, tuginedes Rahandusministeeriumi 17.10.2025 kirjas toodule ning olles
Teie poordumise jargselt arutanud uuesti Rahandusministeeriumiga teie kirjas toodud argumente, jagb
seisukohale, et Kooli tn 5 voorandamisel tuleb rakendada enne 1.04.2023 kehtinud riigivaraseaduse
redaktsioonis sitestatud hiivitise méira ning Torva vallal on kohustus hiivitada riigile 65% vara
harilikust véértusest, mis varal oli tema pooltomandamisehetkel ning hiivitis tuleb riigi tuludesse kanda
voorandamise korral viie aasta jooksul tehingu péevast arvates.

Palume T6rva vallal tasuda Kooli tn 5 kinnistu vo6randamise eest riigile hiivitis summas 17 550
eurot hiljemalt 21.11.2025. Hiivitis tuleb kanda Rahandusministeeriumi kontole =~ SEB ~ Pank
EE891010220034796011 (BIC/SWIFT: EEUHEE2X), Swedbank EE932200221023778606
(BIC/SWIFT: HABAEE2X), LHV Pank EE777700771003813400 (BIC/SWIFT: LHVBEE22),
Luminor Bank EE701700017001577198 (BIC/SWIFT: RIKOEE22) vo6i Coop Pank
EE234204278601694423 (BIC/SWIFT: EKRDEE22), viitenumber 2800047737, selgitus ,,Kooli tnh 5
hiivitis“. KuiTdrva vald vastavat hiivitist ei tasu, oleme valmis po6rduma vastava ndudega kohtu poole
ning sel juhul lisanduvad hiivitise noudele ka viivised.
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